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ZADEVA: Po_buda za nadaljnjo ureditev medsebojnih nepremicninskih razmerij

Luka Koper, d.d. (v nadaljevanju: LK) in Mestna obcina Koper (v nadaljevanju: MOK) Ze vrsto
let vodita konstruktiven dialog o vprasanjih, pomembnih tako za razvoj pristanisca kot tudi za
kakovost urbanega prostora in Zivljenja v mestu Koper, zlasti z vidika zagotavijanja primernega
ravnovesja med razvojem pristaniSke dejavnosti ter kakovostjo bivanja v mestu.

Pomemben zacetek tovrstnega usklajevanja je predstavI]aI podpis Pisma o nameri za skienitev
dogovora o izvajanju omilitvenih ukrepov za zmanjSanje vplivov pristanike dejavnosti na
okolje in nadaljnjega razvoja pristaniS¢a z dne 2. julija 2018. Po njegovem podpisu so bili med
strankama glede vecine predvidenih vsebin dosezeni in sklenjeni konkretni dogovori, ki se tudi
izvajajo. Odprto ostaja vprasanje ureditve razmerij glede Skladisa 3, za katerega je bilo
predvideno, da se nameni izvajanju programov v javnem oziroma druzbenem interesu.

vendar pravino zavezujo¢ dogovor dosEj-éé ni bil dosezen. V okviru dosedanjih usklajevanj se
je pokazalo, da model, naceloma predviden v Pismu o nameri, ki bi temeljil zgolj na prepustitvi
v uporabo glede na sedanje okolisCine ne predstavija ve¢ ustrezne niti uinkovite resitve.

Kiju€en raziog za to je, da zgolj prepustitev v uporabo MOK ne bi omogocata pridobitve
sredstev iz evropskih oziroma drugih nepovratnih virov, ki so glede na obseg potrebnih
_ prenovitvenih in investicijskih posegov za izvedbo projekta bistvenega pomena. Za uspe$no
pripravo, prijavo in |zvedbo takénih projektov bi MOK na delu Skladi§¢a 3 potrebovala ustrezno
stvarnopravno upravacenje bodisi v obliki lastninske pravice bodisi stavbne pravice.

Menimo zato, da bi bilo smiselno dosedanje pogovore usmeriti k resitvi, ki bi MOK omogocala
dejansko izvedljivost pro;ekta ob hkratnem upostevan]u razvojnih interesov obeh strani. o
TakSen pristop-je-po-nasi- oceni-skladen-tudi s $irSimi prostorskimiin | razvo;|n|m| usmeritvami,
vkljuéno z izhodisli drzavnega urbanisti¢nega nacrtovanja, ki podpirajo umescanje druzbeno
koristnih in mestotvornih vsebin v urbano okolje ter usmerjanje Ioglstlcnlh dejavnosti na

funkcionalno primernej$a obmocja.
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V tem okviru je treba upoStevati tudi, da LK izkazuje interes za pridobitev dolocenih zemljis¢
na obmodju Sermina, ki jih MOK trenutno ponuja v prodajo, kot izhaja iz sklepa MOK st. 478-
33/2026-2 z dne 5. 2. 2026, saj so ta zemljiSa z vidika izvajanja in nadaljnjega razvoja
logistiCnih dejavnosti za LK strateskega pomena. Na drugi strani je razumljivo, da ima MOK
interes za uspesno razpolaganje s temi nepremicninami.

Ob upostevanju navedenega LK daje pobudo, da stranki preudita mozZnost menjave
nepremicnin oziroma pravic, in sicer tako, da bi MOK pridobila lastninsko pravico ali drugo
ustrezno stvarno pravico na delu Skladis¢a 3, LK pa lastninsko pravico na zemljiscih na obmodju
Sermina, ki so predmet trenutnega razpolaganja MOK, vse ob ustreznem vrednostnem in
pravnem uravnotezenju medsebojnih dajatev.

Po nasi presoji bi taksna resitev omogodila, da obe strani na uravnoteZen nacin uresniita svoje
legitimne razvojne interese. MOK bi pridobila ustrezno pravno podlago za razvoj vsebin v
druzbenem interesu na lokaciji, ki je za takéne vsebine predvidena, LK pa bi pridobila zemljisca,
ki so za izvajanje logisticnih dejavnosti ustrezneje umescena in dolgorocno razvojno
pomembna. Predlagana reSitev bi tako omogocila so¢asno in usklajeno uresni¢evanje interesov
obeh strani.

LK ob tem ostaja zavezana dosedanjemu duhu sodelovanja in je, skladno z dosedanjimi
usklajevaniji, pripravljena sodelovati tudi pri nadaljnji pripravi projekta ureditve Skladisca 3,
kjer bi se odvijali programi druzbeno koristnih dejavnosti, vkljucne s financiranjem izdelave
projektne dokumentacije DGD in PZI, ter v okviru celovite prenove pristopiti tudi k enotni
ureditvi fasadnega ovoja objekta.

Prepri¢ani smo, da bi bilo mogoce na tej podlagi oblikovati reSitev, ki bi odrazala partnerski
odnos ter prispevala tako k urejanju mestnega prostora kot tudi k dolgoroénemu razvoju
pristaniSke in logistiCne infrastrukture.

Zaradi vsega navedenega predlagamo, da se nadaljnje aktivnosti za izvedbo javne drazbe
zemlji$¢ na obmodju Sermina zacasno ustavijo, MOK in LK pa pristopita k pogajanjem za
preucitev moznosti izvedbe zamenjave nepremicnin (kot je opisana zgoraj). Menimo, da taksen
pristop predstavlja primerno podlago za iskanje pravno in vrednostno uravnoteZene resitve, ki
bi omogodila usklajeno uresnicevanje interesov obeh strani.

Nevenka Krzan ‘ ﬂk

Predsednica upyave
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