MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

KRAJEVNA SKUPNOST SMARJE
SVET KRAJEVNE SKUPNOSTI

Stevilka: 478-150/2025-15
Datum: 16. 3. 2026

Krajevna skupnost Smarje, Smarje 89, 6274 Smarje (v nadaljevanju: KS Smarje), na podlagi
doloéil Zakona o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1)
(Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 78/23 - ZORR - v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in Uredbe o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18 - v
nadaljevanju Uredba), Sklepa o natrtu ravnanja s stvarnim in finanénim premozenjem Mestne
obéine Koper za leto 2026 ter sklepa Sveta KS Smarje, z dne 23. 1. 2026, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v k. o. Pomjan

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Krajevna skupnost Smarje, Smarje 89, 6274 Smarje, ki jo zastopa predsednik Andrej Medved.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA
1. Nepremié¢nina s parc. $t. 945/3, k. 0. 2609 Pomjan, v izmeri 991 m2

Nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemljis¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmo¢ju izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo
v naselju Pomjan in se ureja po dolo¢ilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obéini
Koper (Uradne objave, 5t. 19/88, 7/01 in 24/01 ter Uradni list RS, 8t. 49/05, 95/06, 124/08,
22/09, 65/10, 29/12, 50/12, 47/16, 207/21 - v nadaljevanju PUP Koper). V skladu s
prostorskimi akti se nepremitnina nahaja na obmotju varstva kulturne dedi3¢ine, obmodju
ohranjanja narave ter na obmo¢ju BU-68/1 P2, manjsih nezazidanih zemljis¢ oz. na obmodju z
mo#nostjo navezave na obstojeto prometno in komunalno infrastrukturo, ki se urejajo s
predlogom parcelacije.

V zemljiski knjigi je pod ID omejitve §t. 19925302 vknjiZena stvarna sluZnost/ nujna
pot/nepravo stvarno breme.

IzKlicna cena: 120.500,00 € (z besedo: sto dvajset tiso¢ petsto evrov 00/100). Navedena cena
ne vkljucuje 22 % DDV, ki ga placa kupec.
Var$tina: 26.510,00 € (z besedo: Sestindvajset tiso¢ petsto deset evrov in 00/100).

2. Nepremicnina s parc. §t. 945/4, k. 0. 2609 Pomjan, v izmeri 692 m2

Nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemlji¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmo&ju za poselitev, na obmo¢ju izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano rabo
v naselju Pomjan in se ureja po doloéilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini
Koper (Uradne objave, $t. 19/88, 7/01 in 24/01 ter Uradni list RS, $t. 49/05, 95/06, 124/08,
22/09, 65/10, 29/12, 50/12, 47/16, 207/21 - v nadaljevanju PUP Koper). V skladu s
prostorskimi akti se nepremi¢nina nahaja na obmodju varstva kulturne dedis¢ine, obmocju
ohranjanja narave ter na obmo&ju BU-68/1 P2, manj$ih nezazidanih zemljis¢ oz. na obmodju z
moZnostjo navezave na obstoje¢o prometno in komunalno infrastrukturo, ki se urejajo s
predlogom parcelacije.



V zemljiki knjigi je pod ID omejitve St 19925302 vknjiZena stvarna sluZznost/ nujna
pot/nepravo stvarno breme.

Izklicna cena: 97.884,00 € (z besedo: sedemindevetdeset tiso& osemsto Stiriinosemdeset evrov

00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22 % DDV, ki ga plata kupec. _
Varétina: 21.534,48 € (z besedo: enaindvajset tiso¢ petsto Stiriintrideset evrov in 48/100).

3, NAJNIZJI ZNESEK VISANJA
NajniZji znesek visanja kupnine je 1.000,00 €.

4. POGOJI PRODAJE

Nepremi¢nini, ki sta predmet javne drazbe, predstavljata stvarno premoZenje v lasti Krajevne
skupnosti Smarje, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog.

Ce bi se na nepremi¢ninah, ki so predmet javne draZbe, izkazalo, da so obremenjene z
gospodarsko javno infrastrukturo, se kupec zaveze skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v
korist upravljavca navedene infrastrukture.

Omejitve lastninske pravice v javno korist z ustanovitvijo sluZnosti in zacasne omejitve v javno

korist, ki bi se izkazale za potrebne na nepremic¢ninah, ki so predmet prodaje, se urejajo v skladu

z doloébami 202., 203. in 204. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, St.

199721, 18/23,78/23,95/23, 23/24,109/24, 25/25 in 75/25).

Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane
osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena ali ki je s ¢lanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v
svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne,

—  fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

—  pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vedji od 50 odstotkov in

~ druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli§¢ine ali na kakrinem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

7 najugodnej$im draZiteljem se sklene pogodba v 15 dneh po koncani drazbi oziroma po poteku

roka za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba

po petem odstavku te tocke.

Ce draZitelj ne podpie pogodbe v roku iz $estega odstavka te to¢ke, upravljavec zadrZi njegovo

varscino.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljikoknjiznega dovolila po placilu celotne

kupnine.

5. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolZan placati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje rafuna s strani
prodajalca. Placilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna
kupnine na dolo¢en naéin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba Steje
za razdrto in prodajalec drazbe obdrzi vplac¢ano varséino.

6. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vréila v etrtek, 23. 4. 2026, v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Mestne obcine
Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, s pri¢etkom ob 9:30.

Kandidati se bodo morali pred zaetkom draZenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. 5t. 7 te
objave. Ce udelezenec javne drazbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.
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7. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI
Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizitna oseba, ki lahko v skladu s
pravnim redom RS, postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak draZitelj zase ter se
pravocasno in pravilno prijavi, tako da:
—  plata var§éino ter predlozi dokazilo o njenem placilu; N _
—  predloZi izpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, v
primeru, da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik; . ' _ _ y
- predloZi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali oset?na llzkazmca] in diavl(,r%o
Stevilko na vpogled, ¢e se prijavi fizi¢na oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in
pooblag&enci pravnih oseb; .
— predlozi pooblastilo, ki se nana3a na predmet javne drazbe, pri ¢emer mora biti podpis
overjen, v primeru, ¢e se v imenu ponudnika javne drazbe udelezi pooblaScenec.
Vse listine, razen dokazil o plaé¢ilu vari¢ine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno
kopijo listine. PredloZenih dokazil organizator javne drazbe ne vraca.

8. VARSCINA

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi, morajo vplacati var$¢ino v visini 20 % od izklicne
cene nepremicnin na podracun Krajevne skupnosti Smarje pri Upravi Republike Slovenije za
javna placila (UJP) - Urad Koper $tevilka: SI56 01250-06450809679, obvezni sklic na stevilko 00
- 4781502025...... (dodati zap. t. nepremicnine), z navedbo »placilo varicine - zap. t. ....«.
Varétina mora biti nakazana na ratunu KS Smarje najpozneje in vklju¢no do 20. 4. 2026.
Var$éina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni
dra#bi, uspelemu ponudniku pa bo upo$tevana pri platilu kupnine. V primeru, da se vplacnik
varitine ne udelezi javne drazbe ali k draZbi ne pristopi, organizator javne drazbe obdrZi
varitino. V primeru, da vplaénik var§¢ine in draZitelj nista isti osebi, mora draZitelj na javni
drazbi predloZiti izjavo vplaénika var¢ine, da je vars¢ino vplacal za drazitelja.

9. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna drazba bo ustna.

Nepremiénini bosta prodani po nacelu videno kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi
prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Kupec bo s podpisom pogodbe potrdil, da je seznanjen z dejanskim stanjem, katastrskim stanjem
in pravnim stanjem predmeta prodaje ter ga kupuje po nacelu »videno-kupljenog,
prodajalec/organizator javne drazbe ne odgovarja za stvarne in pravne napake, kar pomeni, da
se kupec odpoveduje vsem zahtevkom do prodajalca/organizatorja javne drazbe iz naslova
stvarnih, pravnih napak ali kakr$nih koli drugih napak; v primeru kakrsnih koli naknadno
ugotovljenih nepravilnosti, bo kupec le-te odpravil izkljuéno na lastne stroske. Odstopanje med
pogodbeno ugotovljenim-dogovorjenim dejanskim stanjem in dejanskim stanjem predmeta
pogodbe ne pomeni spremembe predmeta pogodbe in iz tega razloga prodajne pogodbe ni
mogode razdreti niti uveljavljati nobenih zahtevkov.

Na javni drazbi uspe draZitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce drazitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na draZbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe,
si Krajevna skupnost Smarje, pridrzi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejSim
draZiteljem - to je tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnejSo ceno.

Drazbo vodi predsednik Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premozenjem obéine (v nadaljevanju komisija) ter je kon¢ana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi
najvi$jo ponudbo za posamezno nepremiénino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kaksni ceni
je bil predmet javne drazbe prodan.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogote podati, dokler ni zaklju¢en zapisnik o poteku
drazbe. Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaleti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve
pravnega posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolzan pa je vrniti
vplacano vars$cino brez obresti.

10. STROSKI VEZANI NA POGODBO

Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost, stroske notarskih storitev ter takso za
vpis v zemljisko knjigo placa kupec nepremicnin.
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11. ZAKONSKA PODLAGA
Za izvedbo javne draZbe se uporabljajo dolocbe 49. in 50. ¢lena ZSPDSLS-1 ter dolo¢be 13.1n 14.

¢lena Uredbe.

12. DODATNA POJASNILA _ ) o _
Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne drasbe lahko interesenti dobijo na Krajevni skupnosti

$marije, tel. §t. 05 656 96 00 in 070 732 342 ali na e-naslovu: ks.smarje@siol.net .

KRAJEVNA SKUPNOST §MARJE
Predsednik
Andrej Medved

-
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