MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Zupan - Sindaco

Stevilka: 478-107/2026-2
Datum: 1.4.2026

Na podlagi 42. {lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 40/00,30/01 in 29/03 ter
Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06, 39/08, 33/18 in 59/25) izdajam nasledniji

SKLEP
L

Na uradni spletni strani Mestne ob¢ine Koper www.koper.si se objavi javni razpis z naslednjo
vsebino:

»Mestna obcina Koper na podlagi dolo¢il Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 78/23 - v nadaljevanju ZSPDSLS-
1), dolotil Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, 5t. 31/18 - v nadaljevanju Uredba) ter Sklepa o nadrtu ravnanja s stvarnim in finanénim
premoZenjem Mestne ob¢ine Koper za leto 2026 objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO )
ZA PRODAJO NEPREMICNIN V LASTI MESTNE OBCINE KOPER

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Mestna obcina Koper, mati¢na Stevilka 5874424000, Verdijeva ulica 10, Koper, ki jo zastopa Zupan
Ale$ Brzan.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA
Predmet javne draZbe so naslednje nepremicnine:

1. Nepremicnina s parc. §t. 5067, k.0. 2604 Bertoki, v izmeri 465 m2
Nepremi¢nina, pozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo v naselju Bonini in se ureja po dolo¢ilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
obcini Koper (Uradne objave, $t. 19/88, 7/01 in 24/01 ter Uradni list RS, 3t. 49/05, 95/06,
124/08,22/09, 65/10, 29/12,50/12, 47 /16, 207 /21-v nadaljevanju PUP Koper).
Na nepremicnini s parc. §t. 5067, k.o. Bertoki, se nahaja stanovanjska stavba na naslovu
Bonini 22, ki je v katastru vodena pod Stevilko stavbe 3167 ter garaZa, ki je v katastru
vodena pod 3tevilko stavbe 3183. Po delu nepremi¢nine poteka nadzemni kabelski vod za
elektri¢no energijo.
Izklicna cena: 221.234,00 € (z besedo: dvesto enaindvajset tiso¢ dvesto $tiriintrideset
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljutuje 2% davka na promet nepremi¢nin, ki ga plata
kupec.
Varséina: 44.246,80 € (z besedo: §tiriinstirideset tiso¢ dvesto $estinstirideset evrov in
80/100).
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Nepremi¢nina s parc. $t. 817/5, k.0. 2590 Hribi, v izmeri 855 m2 in nepremi¢nina s
parc. §t. 1902 /14, k.0. 2590 Hribi, v izmeri 61 m2

Nepremicnini, pozidano stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Hrvatini in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Iz osnovnega pravnega poloZaja
nepremic¢nine s parc. $t. 817/5, k.o. 2590 Hribi izhaja, da je pri tej nepremi¢nini pod ID
pravico/zaznambo §t. 17671318, vknjiZzena neprava stvarna sluZnost v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine s parc. $t. 831/4, k.o. 2590 Hribi (ID 2492793). Vpis
se je prenesel v breme parc. §t. 817 /5, k.o. 2590 Hribi, po izvedeni parcelaciji parc. §t.818/1
in 818/2, k.o. 2590 Hribi. Nepremicnina s parc. $t. 817/5, k.o. 2590 Hribi v naravi ni
obremenjena z vpisano sluZnostjo. VzdolZ parc. §t. 1902/14, k.o. 2590 Hribi poteka javna
razsvetljava.

Pogoje za prikljuitev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 261.517,00 € (z besedo: dvesto enaindestdeset tiso¢ petsto sedemnajst
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 2% davka na promet nepremi¢nin, ki ga pla¢a
kupec.

Vars¢ina: 52.303,40 € (z besedo: dvainpetdeset tisoé tristo tri evre in 40/100).

Nepremicnina s parc. $t. 2138 /4, k.0. 2612 Sv. Anton, vizmeri 975 m2 in nepremi¢nina
s parc. 3t. 2138/7, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 170 m2, do deleza 1/4-ine
Nepremiénini, nepozidano stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodéju za poselitev, na obmo¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Kavali¢i in se ureja po dolotilih PUP Koper. Navedeni nepremiénini se
nahajata na obmocju manjsih nezazidanih zemlji$¢ z oznako ZU-87/16-P, ki se urejajo s
predlogom parcelacije. ManjSa nezazidana poselitvena obmodja je treba re$evati
kompleksno, z upostevanjem obstoje¢e prometne in komunalne infrastrukture. Pred
izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje je treba izdelati predlog ureditve s predlogom
parcelacije. To je idejna zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih
priklju¢kov do parcel, namenjenih gradnji, kar je povezano z lastnitvom zemlji$¢ na
opredeljenem obmodju predloga ureditve.

Za predmetno obmodje je bila izdelana idejna resitev $t. IBK 20/24 z naslovom »Predlog
umestitve stavb s predlogom parcelacije zemlji§ke parcele $t. 2138/3, k.o. Sv. Antong, z
datumom oktober 2024, ki je bila podlaga za izvedbo parcelacije. Za izdelan elaborat je bilo
pridobljeno pozitivno mnenje Urada za gospodarske javne sluZbe, okolje in promet,
preliminarna informacija Marjetice Koper d.o.o., opredelitev RiZanskega vodovoda Koper

d.o.o., ki po parc. 8t. 2138/7, k.o. Sv. Anton predvideva izgradnjo novega javnega vodovoda
NL 100 mm, smernice Elektro Primorske d.d., ki predvidevajo izgradnjo novega NN izvoda
iz obstojeCe TP Kavalic¢i v kabelski kanalizaciji do obravnavanega obmoéja, smernice
Telekom Slovenije d.d. ter predhodna informacija Direkcije Republike Slovenije za vode.
Pogoje za prikljucitev na javno komunalno infrastrukturo doloéi v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 175.855,00 € (z besedo: sto petinsedemdeset tiso¢ osemsto petinpetdeset
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na promet nepremicnin, ki ga pla¢a
kupec.

Vars¢ina: 35.171,00 € (z besedo: petintrideset tiso¢ sto enainsedemdeset evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. 2138/5, koo. 2612 Sv. Anton, v izmeri 626 m2 in
nepremicnina s parc. 5t. 2138/7, k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 170 m2, do deleza 1/4-
ine

Nepremicnini, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodtju za poselitev, na obmoc¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Kavali¢i in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Navedeni nepremi¢nini se
nahajata na obmoéju manjsih nezazidanih zemlji$¢ z oznako ZU-87/16-P, ki se urejajo s
predlogom parcelacije. Manj$a nezazidana poselitvena obmodja je treba reSevati
kompleksno, z upoStevanjem obstojele prometne in komunalne infrastrukture. Pred
izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje je treba izdelati predlog ureditve s predlogom
parcelacije. To je idejna zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih
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prikljuckov do parcel, namenjenih gradnji, kar je povezano z lastni$tvom zemlji$¢ na
opredeljenem obmocju predloga ureditve.

Za predmetno obmoc je je bila izdelana idejna resitev $t. IBK 20/24 z naslovom »Predlog
umestitve stavb s predlogom parcelacije zemljike parcele $t. 2138/3, k.o. Sv. Antong, z
datumom oktober 2024, ki je bila podlaga za izvedbo parcelacije. Za izdelan elaborat je bilo
pridobljeno pozitivno mnenje Urada za gospodarske javne sluZbe, okolje in promet,
preliminarna informacija Marjetice Koper d.o.o.,, opredelitev RiZanskega vodovoda Koper
d.o.o., ki po parc. 5t. 2138/7, k.o. Sv. Anton predvideva izgradnjo novega javnega vodovoda
NL 100 mm, smernice Elektro Primorske d.d., ki predvidevajo izgradnjo novega NN izvoda
iz obstojete TP Kavali¢i v kabelski kanalizaciji do obravnavanega obmo¢ja, smernice
Telekom Slovenije d.d. ter predhodna informacija Direkcije Republike Slovenije za vode.
Pogoje za prikljuditev na javno komunalno infrastrukturo doloé¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 117.828,00 € (z besedo: sto sedemnajst tiso¢ osemsto osemindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22 % davka na promet nepremi¢nin, ki ga placa kupec.
Varicina: 23.565,60 € (z besedo: triindvajset tiso¢ petsto petinsestdeset evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. §t. 1490, k.0. 2603 Dekani, v izmeri 130 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, obmodje izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo
v naselju Dekani in se ureja po dolocilih PUP Koper. Dostop do zemlji$¢a ni urejen.

Izklicna cena: 24.570,00 € (z besedo: Stiriindvajset tisol petsto sedemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varscina: 4.914,40 € (z besedo: Stiri tiso¢ devetsto $tirinajst evrov in 40/100).

Nepremicnina s parc. $t. 817/6, k.o. 2590 Hribi, v izmeri 190 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmod¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Hrvatini in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Iz osnovnega pravnega poloZaja
nepremicnine izhaja, da je pri tej nepremi¢nini pod ID pravico/zaznambo 3t. 17671318,
vknjiZena neprava stvarna sluznost v korist vsakokratnega lastnika nepremiénine s parc. 3t.
831/4, k.o. 2590 Hribi (ID 2492793). Vpis se je prenesel v breme parc. §t. 817/6, k.o. 2590
Hribi, po izvedeni parcelaciji parc. 5t. 818/1, k.o. 2590 Hribi. Nepremi¢nina s parc. §t. 817/6,
k.o. 2590 Hribi v naravi ni obremenjena z vpisano sluznostjo.

Izklicna cena: 24.938,00 € (z besedo: $tiriindvajset tiso¢ devetsto osemintrideset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Vars¢ina: 4.987,60 € (z besedo: §tiri tiso¢ devetsto sedeminosemdeset evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. §t. 851/10, k.o. 2590 Hribi, v izmeri 265 m2

Nepremicnina, pozidano stavbno zemlji§Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Hrvatini in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Iz osnovnega pravnega poloZaja
nepremicnine izhaja, da je pri tej nepremi¢nini pod ID pravico/zaznambo $t. 17671318,
vknjiZena neprava stvarna sluznost v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine s parec. $t.
831/4, k.o. 2590 Hribi (ID 2492793). Vpis se je prenesel v breme parc. §t. 851/10, k.o. Hribi,
po izvedeni parcelaciji parc. 5t. 822/4, 851/3, ko. 2590 Hribi. Nepremi¢nina s parc. $t.
851/10, k.o. Hribi v naravi ni obremenjena z vpisano sluZnostjo.

Izklicna cena: 44.009,00 € (z besedo: Stiriinstirideset tiso¢ devet evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljucuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga plata kupec.

Varséina: 8.801,80 € (z besedo: osem tiso¢ osemsto en evro in 80/100).

Nepremicnina s parc. $t. 1035/1, k. 0. 2605 Koper, v izmeri 50 m2

Nepremic¢nina, nepozidano stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmo¢ju za centralne dejavnosti in se ureja po doloéilih Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih na obmodju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim
obmocjem (Uradne objave, $t. 29/91, Uradni list RS, §t. 16/07, 39/07, 65/10, 14/11, 18/14,
76/15,43/17,41/18, 69/18, 18/20 - v nadaljevanju PUP za mestno jedro mesta Koper).

3/7



10.

11.
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Izklicna cena: 13.375,00 € (z besedo: trinajst tiso¢ tristo petinsedemdeset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varscina: 2.675,00 € (z besedo: dva tiso¢ Seststo petinsedemdeset evrov 00/100).

Nepremié¢nina s parc. $t. 183/3, k.o. 2605 Koper, v izmeri 46 m2 in nepremic¢nina s
parc. §t. 183/5, k. 0. 2605 Koper, vizmeri 3 m2

Nepremi¢nini, nepozidani stavbni zemlji$¢i, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmod¢ju za centralne dejavnosti in se urejata po dolo¢ilih PUP za
mestno jedro mesta Koper. Nepremicnina s parc. $t. 183/5, k.o. 2605 Koper predstavlja
dostop do nepremi¢nine s parc. $t. 183/4, k.o. 2605 Koper, za kar se bo ob sklenitvi prodajne
pogodbe sklepala tudi pogodba o ustanovitvi stvarne sluZnosti pe$ dostopa, v Kkorist
vsakokratnega lastnika nepremi¢nine s parc. §t. 183/4, k.o. 2605 Koper.

Izklicna cena: 12.988,00 € (z besedo: dvanajst tiso¢ devetsto oseminosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varscina: 2.597,60 € (z besedo: dva tiso¢ petsto sedemindevetdeset evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. §t. 2417, k. 0. 2611 Marezige, v izmeri 76 m2, do deleza 3/4-in
Nepremi¢nina, pozidana stavbno zemlji$ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Babidi in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Izklicna cena: 9.810,00 € (z besedo: devet tiso¢ osemsto deset evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljuuje 2 % davka na promet nepremi¢nin, ki ga pla¢a kupec.

Varscina: 1.962,00 € (z besedo: tiso¢ devetsto dvainestdeset evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. 353/24, k.o. 2589 Plavje, v izmeri 243 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih delno nahaja na
ureditvenem obmoc¢ju za poselitev, na obmod¢ju za centralne dejavnosti in delno na obmod&ju
za poselitev, obmodje za promet in zveze, v naselju Spodnje Skofije in se ureja po dolo¢ilih
PUP Koper.

Po delu nepremic¢nine poteka vodotok, nepremifnina se nahaja znotraj obmodja
priobalnega pasu celinskih voda, zato za predmetno zemlji$¢e veljajo posebne omejitve
skladno s 37. in 38. ¢lenom Zakona o vodah (ZV-1) (Uradni list RS, $t. 67/02, 2/04 - ZZdrI-
A, 41/04 - ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 - odl. US, 78/23 -
ZUNPEOVE in 52/24 - odl. US).

Izklicna cena: 25.000,00 € (z besedo: petindvajset tiso¢ evrov 00/100). Navedena cena ne
vkljutuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.

Varséina: 5.000,00 € (z besedo: pet tiso¢ evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. 5t. 3032/1, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 130 m2

Nepremicnina, stavbno zemlji$ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmo¢ju za
poselitev, na obmo¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo in se
ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Izklicna cena: 14.486,00 € (z besedo: Stirinajst tiso¢ Stiristo Sestinosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Vars¢ina: 2.897,20 € (z besedo: dva tiso¢ osemsto sedemindevetdeset evrov 20/100).

3. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA

vy

4. POGOJI PRODAJE
Nepremicnine, ki so predmet javne drazbe, predstavljajo stvarno premozZenje v lasti Mestne obéine
Koper, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. ¢lenom ZSPDSLS-1.

Ce bi se na nepremi¢ninah, ki so predmet javne dra¥be izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko
javno infrastrukturo, se kupec zaveZe skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v korist upravljavca
navedene infrastrukture.

Omejitve lastninske pravice v javno korist z ustanovitvijo sluznosti in za¢asne omejitve v javno korist,
ki bi se izkazale za potrebne na nepremicninah, ki so predmet prodaje, se urejajo v skladu z dolo¢bami
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202,, 203. in 204. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23,

78/23,95/23,23/24,109/24, 25/25 in 75/25).

Najavni draZbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in €lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

— fizi¢na oseba, ki je s Elanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v sva$tvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbni$tva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vedji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli3¢ine ali na kakr$nem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnejSim draZiteljem se sklene pogodba v 15 dneh po kon¢ani draZbi oziroma po poteku roka

za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po

petem odstavku te tocke.

Ce draitelj ne podpiSe pogodbe v roku iz $estega odstavka te tocke, upravljavec zadrzi njegovo

varscino.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljiSkoknjiZznega dovolila po pladilu celotne kupnine.

5. PREDKUPNA PRAVICA

Na podlagi 66. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (SPZ) (Uradni list RS, $t. $t. 87/02, 91/13 in 23/20)
ima solastnik pri prodaji solastni$kega deleZa predkupno pravico.

Prodajalec bo po uspe$no izvedeni javni drazbi pisno obvestil predkupnega upravi¢enca o pogojih
najugodnejSe ponudbe oz. konénih pogojih prodaje ter mu omogodil, da v zakonskem roku uveljavi
svojo predkupno pravico, razen Ce je predkupni upravi¢enec sam najugodnejsi draZitelj.

Predkupni upravi¢enec mora v 30 dneh po prejemu lastnikovega obvestila 0 nameravani prodaji na
zanesljiv nadin obvestiti prodajalca o svoji odlo¢itvi, da bo izkoristil svojo predkupno pravico. Hkrati
z izjavo, da kupuje nepremicnino, mora skladno z dolo¢ili 508. &lena Obligacijskega zakonika (Uradni
list RS, §t. 97/07, 64/16 in 20/18) placati kupnino, dolo¢eno v lastnikovem obvestilu 0 nameravani
prodaji. V primeru, da predkupni upravi¢enec predkupno pravico uveljavi, bo prodajalec pogodbo
sklenil s predkupnim upravicencem, udeleZencem drazbe pa se var$¢ine brez obresti vrnejo, pri
temer najugodnejsi draZitelj nima pravice do povratila stro$kov ali od$kodnine. Ce predkupni
upravi¢enec v zakonskem roku ne uveljavi predkupne pravice, bo prodajalec pogodbo sklenil z
najugodnej$im draZziteljem, izbranim v postopku javne draZbe.

Na podlagi 154. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1) (Uradni list RS, §t. §t. 69/03, 18/04, 47/06,
45/08, 57/08, 62/10, 56/11, 87/11, 40/12, 14/17, 27/17, 59/19, 189/20, 90/21, 18/23, 77/23,
61/24 in 57/25) ima Stanovanjski sklad RS, pri prodaji nepremi¢nin pod zap. §t. 2 in 3, predkupno
pravico. Stanovanjski zakon v 3. to¢ki 154. ¢lena dolo¢a, da obdina obvesti Stanovanjski sklad
Republike Slovenije o nameravani prodaji zazidljivega zemlji$¢a, ki je v lasti obé&ine in je s
prostorskimi nacrti opredeljeno za gradnjo vestanovanjskih stavb, z navedbo pogojev prodaje ter
mu ponudi, da ga odkupi pod enakimi pogoji. Stanovanjski sklad Republike Slovenije v 14 dneh po
prejemu obvestila obline o nameravani prodaji na zanesljiv na¢in ob¢ino obvesti o svoji odlo¢itvi, da
bo izkoristil predkupno pravico. Ce tega v 14 dneh po prejemu obvestila ob&ine o nameravani prodaji
ne stori, se Steje, da predkupne pravice ne bo izkoristil.

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolZan placati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje ratuna s strani prodajalca.
Placilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na dolo¢en
nacin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba $teje za razdrto in prodajalec
obdrzi vpla¢ano varscino.
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7. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

Javna draZba se bo vriila v €etrtek, 23. 4. 2026, v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Mestne obé¢ine
Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, s pritetkom ob 10.00.

Kandidati se bodo morali pred zacetkom draZenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. $t. 8. te
objave. Ce udeleZenec javne drazbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

8. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom Republike Slovenije, postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak draZitelj zase ter se

pravocasno in pravilno prijavi, tako da:

— plata varscino ter predloZi dokazilo o njenem placilu;

— predloZiizpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, v primeru,
da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;

— predloZi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in davéno
Stevilko na vpogled, ¢e se prijavi fizitna oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in
pooblascenci pravnih oseb;

— predloZi pooblastilo, ki se nanaSa na predmet javne draZbe, pri éemer mora biti podpis overjen,
v primeruy, ¢e se vimenu ponudnika javne drazbe udelezi poobla$éenec.

Vse listine, razen dokazil o placilu vari¢ine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo

listine. Predlozenih dokazil organizator javne draZbe ne vraca.

9. VARSCINA

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati var§¢ino v visini 20 % od izklicne cene
nepremi¢nin na podracun proratuna Mestne ob¢ine Koper pri Upravi Republike Slovenije za javna
pladila (UJP) - Urad Koper S$tevilka: SI56 01250-0100005794, obvezni sklic na $tevilko 00
4781072026...... (dodati zap. $t. nepremi¢nine), z navedbo »placilo varscine - zap. §t. .....«.

Vars¢ina mora biti nakazana na ra¢unu Mestne ob¢ine Koper najpozneje in vkljuéno do 20. 4. 2026.
Varscina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni draZbi,
uspelemu ponudniku pa bo upostevana pri pla¢ilu kupnine. V primeru, da se vpla¢nik var$¢ine ne
udeleZi javne drazbe ali k drazbi ne pristopi, organizator javne draZbe obdrZi vpla¢ano var$éino. V
primeru, da vpla¢nik varsé¢ine in draZitelj nista isti osebi, mora draZitelj na javni draZbi predloZiti
izjavo vplacfnika var$¢ine, da je var$cino vplacal za drazitelja.

10. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna draZzba bo ustna.

Nepremi¢nine bodo prodane po nacelu videno kupljeno na dan javne draZbe, zato morebitne
reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upos$tevane.

Kupec bo s podpisom pogodbe potrdil, da je seznanjen z dejanskim stanjem, katastrskim stanjem in
pravnim stanjem predmeta prodaje ter ga kupuje po nafelu »videno-kupljenog,
prodajalec/organizator javne draZbe ne odgovarja za stvarne in pravne napake, kar pomeni, da se
kupec odpoveduje vsem zahtevkom do prodajalca/organizatorja javne draZzbe iz naslova stvarnih,
pravnih napak ali kakr3nih koli drugih napak; v primeru kakr$nih koli naknadno ugotovljenih
nepravilnosti, bo kupec le-te odpravil izkljuéno na lastne stro$ke. Odstopanje med pogodbeno
ugotovljenim-dogovorjenim dejanskim stanjem in dejanskim stanjem predmeta pogodbe ne pomeni
spremembe predmeta pogodbe in iz tega razloga prodajne pogodbe ni mogoée razdreti niti
uveljavljati nobenih zahtevkov.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce drazitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na draZbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si
Mestna ob¢ina Koper pridrzi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnej$im draZiteljem - to
je tisti draZitelj, ki je ponudil drugo najugodnej$o ceno.

DraZbo vodi predsednik Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premoZenjem ob¢ine (v nadaljevanju komisija) ter je kon¢ana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi
najvisjo ponudbo za posamezno nepremicnino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kak$ni ceni je bil
predmet javne drazbe prodan.

Ugovore proti draZbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zaklju¢en zapisnik o poteku drazbe.
Morebitne spore re$i komisija.
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Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolZan pa je vrniti vplatano var$¢ino
brez obresti.

11. STROSKI
Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremitnin,

stroSke notarskih storitev ter takso za vpis v zemljisko knjigo pla¢a kupec nepremiénin.

12, ZAKONSKA PODLAGA
Zaizvedbo javne drazbe se uporabljajo dolo¢be 49. in 50. ¢lena ZSPDSLS-1 ter dolo¢be 13. in 14. ¢lena

Uredbe.

13. DODATNA POJASNILA:
Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne drazbe lahko interesenti dobijo na Uradu za prostorski razvoj

in nepremi¢nine Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, med uradnimi urami (ponedeljek
in petek: 8.00 - 12.00, sreda: 8.00 - 12.00 in 14.00 - 17.00), in sicer za prodajo nepremicnin:

- pod toc¢ko 1 in 5, na tel. §t. 05/6646-317, kontaktna oseba je Hajdeja Lipolt Veljié,

- pod tocko 2, 3, 4, 6 in 7, na tel. §t. 05/6646-289, kontaktna oseba je Sandra Ivanci¢ Katavic,

- pod tocko 8,9, 10 in 11, na tel. §t. 05/6646-284, kontaktna oseba je Andreja Knez Babi¢,

- pod tocko 12, na tel. $t. 05/6646-315, kontaktna oseba je Barbara BoZi¢.«

II.

Ta sklep velja takoj.

Pripravil;: Urad za prostorski razvoj in nepremicnine
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