MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Zupan - Sindaco

Stevilka: 478-246/2026-2
Datum: 11.5.2026

Na podlagi 42. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, 5t. 40/00, 30/01 in 29/03 ter
Uradni list RS, 5t. 90/05, 67/06, 39/08, 33/18 in 59/25) izdajam naslednji

SKLEP
L

Na uradni spletni strani Mestne obcine Koper www.koper.si se objavi javni razpis z naslednjo
vsebino:

»Mestna obcina Koper na podlagi dolo¢il Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 - v nadaljevanju ZSPDSLS-
1), dolo¢il Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, §t. 31/18 - v nadaljevanju Uredba) ter Sklepa o nadrtu ravnanja s stvarnim in finanénim
premozenjem Mestne ob¢ine Koper za leto 2026 objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
ZA PRODAJO NEPREMICNIN V LASTI MESTNE OBCINE KOPER

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Mestna obcina Koper, mati¢na Stevilka 5874424000, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper, ki jo zastopa
Zupan Ales Brzan.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA
Predmet javne drazbe so naslednje nepremicnine:

1. Nepremi¢nina s parc. §t. 3068/5, k.o. 2603 Dekani, v izmeri 576 m2 in nepremicnina
s parc. §t. 3068/10, k.o. 2603 Dekani, v izmeri 687 m2
Nepremicnini, nepozidani stavbni zemlji$¢i, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmocju za poselitev, obmocje izven mestnih naselij, ki je namenjeno za mesano urbano
rabo v naselju Dekani in se urejata po dolocilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
ob¢ini Koper (Uradne objave, $t. 19/88, 7/01 in 24/01 ter Uradni list RS, §t. 49/05, 95/06,
124/08, 22/09, 65/10, 29/12, 50/12, 47/16, 207/21-v nadaljevanju PUP Koper). Na
nepremic¢ninah sta vknjiZzeni stvarni sluZnosti / nujna pot / nepravo stvarno breme (ID
omejitve: 12539745) za izgradnjo, postavitev, vzdrzevanje in uporabo elektro in vodovodne
napeljave vsakokratnega lastnika nepremicnin s parc. §t. 2833/8 in 2833/9, k.0. Dekani ter
stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme (ID omejitve: 14637298) zaCasnega
dostopa, izgradnja, vzdrievanje in uporabo vodovodnega in elektricnega prikljucka
vsakokratnega lastnika nepremicnin s parc. §t. 2833/8 in 2833/9, k.o. Dekani. Po parceli
poteka javno vodovodno omreZje in sicer primarni vodovod LZ 400 mm. Skladno z veljavno
gradbeno zakonodajo in Tehni¢nim pravilnikom Rizanskega vodovoda Koper (UR. list
16/2013) znaSa varovalni pas javnega vodovodnega omrezja 3 m na vsako stran osi
vodovoda. Sirina varovalnega pasu je namenjena za$fiti, vzdrievanju in popravilom
vodovodnih objektov in naprav. V varovalnem pasu veljajo omejitve glede gradbenih in
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hortikulturnih posegov. Na obmodju varovalnega pasu niso dovoljena gradbena dela
(gradbeni posegi: gradnja objektov, tlakovanje, asfaltiranje, gradnja zidov ipd.), deponije
materiala in prekopi, globoko oranje (rigolanje) in voZnja s teZkimi vozili.

Za vsak poseg v varovalni pas javnega vodovodnega omrezja je potrebno na RiZanskem
vodovodu Koper zaprositi za izdajo soglasja, projektnih pogojev oz. mnenja in dostaviti
projektno dokumentacijo predvidenega posega. Ob sklenitvi kupoprodajne pogodbe bo
potrebno na obeh nepremi¢ninah s kupcem skleniti sluZznostno pravico uporabe zemljis¢a
zaradi obratovanja, vzdrzevanja, nadzora in morebitnih popravil vodovodnih objektov in
naprav, ki vklju€uje tudi pravico neoviranega dostopa ter omejitve glede gradbenih in
hortikulturnih posegov v varovalnem pasu v korist Mestne obcine Koper oz. v korist
upravljavca javnega vodovodnega omreZzja, to je RiZanskega vodovoda Koper d.o.o0.-s.r.l..
Izklicna cena: 149.237,00 € (z besedo: stodevetinStirideset tiso¢ dvesto sedemintrideset
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljuCuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata
kupec.

Varséina: 29.847,40€ (z besedo: devetindvajset tiso¢ osemsto sedeminstirideset evrov in
40/100).

Nepremicnina s parc. §t. 3068/3, k.o0. 2603 Dekani, v izmeri 234 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, obmodje izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano rabo
v naselju Dekani in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Na nepremicnini je vknjiZzena stvarna
sluZznost / nujna pot / nepravo stvarno breme (ID omejitve: 12539745} za izgradnjo,
postavitev, vzdrZevanje in uporabo elektro in vodovodne napeljave vsakokratnega lastnika
nepremicnin s parc. $t. 2833/8 in 2833/9, k.o. Dekani ter stvarna sluZnost / nujna pot /
nepravo stvarno breme (ID omejitve: 14637298) zacasnega dostopa, izgradnja, vzdrZevanje
in uporabo vodovodnega in elektri¢nega priklju¢ka vsakokratnega lastnika nepremi¢nin s
parc. §t. 2833/8 in 2833/9, k.o. Dekani.

Izklicna cena: 22.506,00 € (z besedo: dvaindvajset tiso¢ petsto Sest evrov 00/100).
Navedena cena ne vklju€uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varséina: 4.501,20 € (z besedo: §tiri tisoC petsto ena evrov in 20/100).

Nepremicnina s parec. §t. 3068/4, k.o. 2603 Dekani, v izmeri 257 m2

Nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemlji§ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, obmodje izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo
v naselju Dekani in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Na nepremic¢nini je vknjiZena stvarna
sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme (ID omejitve: 12539745) za izgradnjo,
postavitev, vzdrZevanje in uporabo elektro in vodovodne napeljave vsakokratnega lastnika
nepremiénin s parc. $t. 2833/8 in 2833/9, k.o. Dekani ter stvarna sluznost / nujna pot /
nepravo stvarno breme (ID omejitve: 14637298) zacasnega dostopa, izgradnja, vzdrZevanje
in uporabo vodovodnega in elektri¢nega prikljucka vsakokratnega lastnika nepremicnin s
parc. §t. 2833/8 in 2833/9, k.o. Dekani.

Po parceli poteka javno vodovodno omreZje in sicer primarni vodovod LZ 400 mm. Skladno
z veljavno gradbeno zakonodajo in Tehni¢nim pravilnikom RiZanskega vodovoda Koper (UR.
list 16/2013) znaSa varovalni pas javnega vodovodnega omreZja 3 m na vsako stran osi
vodovoda. Sirina varovalnega pasu je namenjena zadCiti, vzdrZevanju in popravilom
vodovodnih objektov in naprav. V varovalnem pasu veljajo omejitve glede gradbenih in
hortikulturnih posegov. Na obmodju varovalnega pasu niso dovoljena gradbena dela
(gradbeni posegi: gradnja objektov, tlakovanje, asfaltiranje, gradnja zidov ipd.), deponije
materiala in prekopi, globoko oranje (rigolanje) in voznja s tezkimi vozili.

Za vsak poseg v varovalni pas javnega vodovodnega omrezja je potrebno na RiZanskem
vodovodu Koper zaprositi za izdajo soglasja, projektnih pogojev 0z. mnenja in dostaviti
projektno dokumentacijo predvidenega posega. Ob sklenitvi kupoprodajne pogodbe bo
potrebno na nepremi¢nini s kupcem skleniti sluZnostno pravico uporabe zemljis¢a zaradi
obratovanja, vzdrzevanja, nadzora in morebitnih popravil vodovodnih objektov in naprav,
ki vkljucuje tudi pravico neoviranega dostopa ter omejitve glede gradbenih in hortikulturnih
posegov v varovalnem pasu v korist Mestne obc¢ine Koper oz. v Korist upravljavca javnega
vodovodnega omreZja, to je Rizanskega vodovoda Koper d.0.0.-s.r.l..
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Izklicna cena: 20.321,00 € (z besedo: dvajset tisoc tristo enaindvajset evrov 00/100).
Navedena cena ne vKkljuCuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varscina: 4.064,20 € (z besedo: Stiri tiso€ $tiriinSestdeset evrov in 20/100).

Nepremicnina s parc. $t. 1490, k.o. 2603 Dekani, vizmeri 130 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemljisCe, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmocju za poselitev, obmocje izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo
v naselju Dekani in se ureja po dolocilih PUP Koper. Dostop do zemlji$¢a ni urejen.

Izklicna cena: 24.570,00 € (z besedo: Stiriindvajset tisol petsto sedemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Vars¢ina: 4.914,40 € (z besedo: stiri tiso¢ devetsto Stirinajst evrov in 40/100).

Nepremicnina s parc. $t. *46/3, k.o. 2607 Gazon, v izmeri 94 m2, solastniski delez do
3/8in

Nepremicnina, pozidano stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo v naselju Gazon in se ureja po dolocilih PUP Koper.

Na nepremicnini s parc. §t. *46/3, k.0. GaZon, se na severnem delu nahaja man;jsi, delno
porusen stanovanjski objekt, ki ni evidentiran v katastru nepremicnin.

Izklicna cena: 10.913,00 € (z besedo: deset tisol devetsto trinajst evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga pla¢a kupec.

Varscéina: 2.182,60 € (z besedo: dva tiso¢ sto dvainosemdeset evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. $t. 401/11, k.o. 2621 Gradin, vizmeri 26 m2

Nepremi¢nina, pozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo v naselju Gradin in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Nanepremicnini s parc. §t.401/11, k.o. Gradin, se nahaja stanovanjska stavba, ki je v katastru
vodena pod Stevilko stavbe 128.

Izklicna cena: 28.957,00 € (z besedo: osemindvajset tiso¢ devetsto sedeminpetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 2% davka na promet nepremic¢nin, ki ga placa kupec.
Varscina: 5.791,40 € (z besedo: pet tiso¢ sedemsto enaindevetdeset evrov in 40/100).

Nepremicnina s parc. §t. 790/3, k.o. 2590 Hribi, vizmeri 1060 m2

Nepremi¢nina, pozidano stavbno zemljisce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmocju za poselitev, obmodje izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo v naselju Hrvatini in se ureja po dolocilih PUP Koper. Nepremicnina je tlorisno
podolgovate oblike z daljSima stranicama v smeri Z-V. VzdolZzno zna$a dolZina zemlji$¢a cca.
85 m, precno pa le cca 11 m. Na zahodnem delu nepremicnine se nahaja pomoZni kmetijski
del stavbe, ki je v katastru voden pod st. 482, na vhodnem delu le-te pa gospodarska javna
infrastruktura (elektrika in telekomunikacija). Nepremi¢nina nima povezave z javno potjo.
Nepremicnina je v zakupu. V teku je postopek odpovedi zakupnega razmerja. Zakupnik bo
po odpovedi zakupnega razmerja lahko uporabljal nepremi¢nino predvidoma do 31. 12.
2026. Oljke je posadil zakupnik nepremi¢nine.

Izklicna cena: 143.100,00 € (z besedo: sto triinStirideset tiso sto evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljuéuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.

Varscina: 28.620,00 € (z besedo: osemindvajset tisoC Seststo dvajset evrov 00/100).

Nepremic¢nina s parc. $t. 3569, k.0. 2620 Pregara, v izmeri 460 m2, solastniski delez
do1/3

Nepremicnina, pozidano stavbno zemlji§Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmocju za poselitev, na obmocju za me$ano urbano rabo in se ureja po doloc¢ilih PUP Koper.
Na nepremicnini se nahaja stavba, rusevina §t. 2620-229, naslov Pregara 15.

Izklicna cena: 22.041,00 € (z besedo: dvaindvajset tiso¢ enainstirideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljuluje 2 % davka na promet nepremic¢nin, ki ga pla¢a kupec.
Varscina: 4.408,20 € (z besedo: §tiri tiso€ Stiristo osem evrov 20/100).
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10.

11.

12,

13.

Nepremic¢nina del stavbe $t. 2606-7765-1 (parc. $t. 239/92, k.0. 2606 Semedela), v
izmeri 11,9 m2

Nepremicnina, garaza, se nahaja pod stopni$¢em, ki je prehod med blokoma Beblerjeva ulica
8 in 10. GaraZa se nahaja v kletni etaZi blokov Beblerjeva ulica 6, 8 in 10, kjer so tudi drugi
garazni boksi. Uvoz v garaZe je na vzhodni strani bloka Beblerjeva ulica 6. Zgornji del garaze
ima poSevni strop v naklonu stopnis$ca. Mrezna kovinska vrata so dotrajana.

Izklicna cena: 16.700,00 € (z besedo: Sestnajst tiso¢ sedemsto evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljutuje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.

Varscina: 3.340,00 € (z besedo: tri tisoc tristo $tirideset evrov 00/100).

Nepremié¢nina s parc. §t. 2607 /25, k.0. 2606 Semedela, v izmeri 140 m2
Nepremicnina, stavbno zemlji$ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmodju za
poselitev, na obmocju za stanovanja in se ureja po doloéilih PUP Koper.

Izklicna cena: 21.830,00 € (z besedo: enaindvajset tiso¢ osemsto trideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varscina: 4.366,00 € (z besedo: tiri tisoC tristo SestinSestdeset evrov 00/100).

Nepremic¢nina s parc. §t. 2608/10, k.o. 2606 Semedela, v izmeri 412 m2

Nepremicnina, pozidano stavbno zemljiSce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmocdju za stanovanja in se ureja po dolodilih PUP Koper. Na
nepremicnini je vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme (ID
omejitve: 15669915) za izgradnjo, vzdrZevanje in uporabo Kanalizacijskega prikljucka
vsakokratnega lastnika nepremicnin s parc. $t. 2607/23, 2607/22, 2611/2 in 2611/1, k.o.
2606 Semedela.

Izklicna cena: 74.968,00 € (z besedo: Stiriinsedemdeset tiso¢ devetsto osemin3estdeset
evrov 00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa
kupec.

Varscina: 14.993,60 € (z besedo: Stirinajst tiso¢ devetsto triindevetdeset evrov 60/100).

Nepremic¢nina s parc. §t. 429/4, k.o. 2606 Semedela, vizmeri 154 m2, in nepremicnina
s parc. §t. 430/37, k.o. 2606 Semedela, v izmeri 13 m2

Nepremicnina, pozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju za stanovanja in se ureja po doloilih PUP Koper. Na
nepremic¢nini s parc. §t. 430/37, k.0. 2606 Semedela, so vknjiZzene neprave stvarne sluZnosti
v korist Javno podjetje RiZanski vodovod d.o.o. (ID omejitve: 11063532), v korist Telekom
Slovenije d.d. (ID omejitve: 11213999), v korist Elektro Primorske d. d. (ID omejitve:
11081514), v korist Gratel d.o.o. (ID omejitve: 11233368) ter zaznamba postopka za
doloditev pripadajofega zemlji$Ca po ZVEtL v korist stavbe z ID znakom: 2606-260, z
naslovom Velusckova ulica 2, Koper.

Izklicna cena: 35.084,00 € (z besedo: petintrideset tiso¢ Stiriinosemdeset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varséina: 7.016,80 € (z besedo: sedem tiso¢ Sestnajst evrov 80/100).

Nepremicnina s parc. §t. 2138/4, k.o. 2612 Sv. Anton, do celote, v izmeri 975 m2 in
solastniski deleZ do %-ine na nepremicnini s parc. §t. 2138/7, k.o. 2612 Sv. Anton, v
izmeri 170 m2

Nepremicnini, nepozidano stavbno zemljiSce, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmo¢ju za poselitev, na obmo¢&ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano
rabo, v naselju Kavali¢i in se ureja po dolodilih PUP Koper. Navedeni nepremicnini se
nahajata na obmodju manj$ih nezazidanih zemlji§¢ z oznako ZU-87/16-P, ki se urejajo s
predlogom parcelacije. ManjSa nezazidana poselitvena obmocja je treba reSevati
kompleksno, z upostevanjem obstojeCe prometne in komunalne infrastrukture. Pred
izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje je treba izdelati predlog ureditve s predlogom
parcelacije. To je idejna zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih
priklju¢kov do parcel, namenjenih gradnji, kar je povezano z lastni§tvom zemljis¢ na
opredeljenem obmocdju predloga ureditve.

4/8



14,

15.

16.

Za predmetno obmodje je bila izdelana idejna resitev st. IBK 20/24 z naslovom »Predlog
umestitve stavb s predlogom parcelacije zemljiSke parcele $t. 2138/3, k.o. Sv. Antong, z
datumom oktober 2024, ki je bila podlaga za izvedbo parcelacije. Za izdelan elaborat je bilo
pridobljeno pozitivno mnenje Urada za gospodarske javne sluzbe, okolje in promet,
preliminarna informacija Marjetice Koper d.o.o., opredelitev RiZanskega vodovoda Koper
d.o.o., ki po parc. $t. 2138/7, k.o. Sv. Anton predvideva izgradnjo novega javnega vodovoda
NL 100 mm, smernice Elektro Primorske d.d., ki predvidevajo izgradnjo novega NN izvoda
iz obstoje¢e TP Kavali¢i v kabelski kanalizaciji do obravnavanega obmocja, smernice
Telekom Slovenije d.d. ter predhodna informacija Direkcije Republike Slovenije za vode.
Pogoje za prikljucitev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 175.855,00 € (z besedo: sto petinsedemdeset tiso¢ osemsto petinpetdeset
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljuc¢uje 22% davka na promet nepremicnin, ki ga placa
kupec.

Vars$c¢ina: 35.171,00 € (z besedo: petintrideset tiso¢ sto enainsedemdeset evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. 2138/5, k.o. 2612 Sv. Anton, do celote, v izmeri 626 m2 in
solastniski delez do ¥4-ine na nepremicnini s parc. $t. 2138/7, k.0. 2612 Sv. Anton, v
izmeri 170 m2

Nepremi¢nini, nepozidano stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za mesSano urbano
rabo, v naselju Kavali¢i in se ureja po dolocilih PUP Koper. Navedeni nepremicnini se
nahajata na obmod¢ju manj$ih nezazidanih zemljis¢ z oznako ZU-87/16-P, ki se urejajo s
predlogom parcelacije. Manj$a nezazidana poselitvena obmodja je treba reSevati
kompleksno, z upos$tevanjem obstojeCe prometne in komunalne infrastrukture. Pred
izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje je treba izdelati predlog ureditve s predlogom
parcelacije. To je idejna zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih
priklju¢kov do parcel, namenjenih gradnji, kar je povezano z lastnistvom zemljiS¢ na
opredeljenem obmodju predloga ureditve.

Za predmetno obmodje je bila izdelana idejna reSitev §t. IBK 20/24 z naslovom »Predlog
umestitve stavb s predlogom parcelacije zemljiske parcele §t. 2138/3, k.o. Sv. Antong, z
datumom oktober 2024, ki je bila podlaga za izvedbo parcelacije. Za izdelan elaborat je bilo
pridobljeno pozitivno mnenje Urada za gospodarske javne sluZbe, okolje in promet,
preliminarna informacija Marjetice Koper d.o.o., opredelitev RiZanskega vodovoda Koper
d.o.0, ki po parc. §t. 2138/7, k.0. Sv. Anton predvideva izgradnjo novega javnega vodovoda
NL 100 mm, smernice Elektro Primorske d.d., ki predvidevajo izgradnjo novega NN izvoda
iz obstojeCe TP Kavali¢i v kabelski kanalizaciji do obravnavanega obmod¢ja, smernice
Telekom Slovenije d.d. ter predhodna informacija Direkcije Republike Slovenije za vode.
Pogoje za prikljutitev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 117.828,00 € (z besedo: sto sedemnajst tiso¢ osemsto osemindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22 % davka na promet nepremicnin, ki ga pla¢a kupec.
Varstina: 23.565,60 € (z besedo: triindvajset tiso¢ petsto petinSestdeset evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. $t. 2002, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 323 m2

Nepremié¢nina, stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmocju za
poselitev, na obmod¢ju za me$ano urbano rabo in se ureja po doloCilih PUP Koper.
Nepremic¢nina nima urejenega dostopa.

Nepremi¢nina je v zakupu. V teku je postopek odpovedi zakupnega razmerja. Zakupnik bo
po odpovedi zakupnega razmerja lahko uporabljal nepremi¢nino predvidoma do 31. 12.
2026. Oljke je posadil zakupnik nepremicnine.

Izklicna cena: 23.296,00 € (z besedo: triindvajset tiso¢ dvesto Sestindevetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varséina: 4.659,20 € (z besedo: Stiri tisoC Seststo devetinpetdeset evrov 20/100)

Nepremicnina s parc. $t. 3032/1, k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 130 m2
Nepremicnina, stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmodju za
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poselitev, na obmoc¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 14.486,00 € (z besedo: Stirinajst tisoC Stiristo Sestinosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljuéuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varscina: 2.897,20 € (z besedo: dva tiso¢ osemsto sedemindevetdeset evrov 20/100).

3. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA

swae

4. POGOJI PRODAJE

Nepremicnine, ki so predmet javne drazbe, predstavljajo stvarno premoZenje v lasti Mestne ob¢ine

Koper, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. ¢lenom ZSPDSLS-1.

Ce bi se na nepremi¢ninah, ki so predmet javne draZbe izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko

javno infrastrukturo, se kupec zaveze skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v korist upravljavca

navedene infrastrukture.

Omejitve lastninske pravice v javno korist z ustanovitvijo sluZnosti in zacasne omejitve v javno korist,

ki bi se izkazale za potrebne na nepremicninah, ki so predmet prodaje, se urejajo v skladu z dolo¢bami

202, 203. in 204. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23,

78/23,95/23,23/24,109/24, 25/25 in 75/25).

Najavni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega Kolena, ali ki je s clanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vedji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okolisCine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan Clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnej$im draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po koncani drazbi oziroma po poteku roka

za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po

petem odstavku te tocke.

Ce drazitelj ne podpi$e pogodbe v roku iz Sestega odstavka te toc¢ke, upravljavec zadrzi njegovo

varscino.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljiskoknjiznega dovolila po placilu celotne kupnine.

5. PREDKUPNA PRAVICA

Na podlagi 66. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (SPZ) (Uradni list RS, §t. $t. 87/02,91/13 in 23/20 -
v nadaljevanju SPZ) ima solastnik pri prodaji solastni$kega deleza predkupno pravico.

Na podlagi 124. clena SPZ-ja imajo pri prodaji posameznega dela v etazni lastnini drugi etazni lastniki
predkupno pravico, ¢e ima nepremicnina dva ali veC etainih lastnikov in nima vel kot pet
posameznih delov.

Prodajalec bo po uspes$no izvedeni javni draZbi pisno obvestil predkupnega upravi¢enca o pogojih
najugodnejs$e ponudbe oz. kon¢nih pogojih prodaje ter mu omogocil, da v zakonskem roku uveljavi
svojo predkupno pravico, razen Ce je predkupni upravi¢enec sam najugodnejsi drazitelj.

Predkupni upravi¢enec mora v 30 dneh po prejemu lastnikovega obvestila o nameravani prodaji na
zanesljiv nacin obvestiti prodajalca o svoji odlocitvi, da bo izkoristil svojo predkupno pravico. Hkrati
z izjavo, da kupuje nepremicnino, mora skladno z dolo¢ili 508. ¢lena Obligacijskega zakonika (Uradni
list RS, §t. 97/07, 64 /16 in 20/18) placati kupnino, doloc¢eno v lastnikovem obvestilu 0 nameravani
prodaji. V primeru, da predkupni upravi¢enec predkupno pravico uveljavi, bo prodajalec pogodbo
sklenil s predkupnim upravi¢encem, udeleZzencem drazbe pa se var$ine brez obresti vrnejo, pri
&emer najugodnej$i draZitelj nima pravice do povratila stroskov ali od$kodnine. Ce predkupni
upravicenec v zakonskem roku ne uveljavi predkupne pravice, bo prodajalec pogodbo sklenil z
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najugodnejs$im draZiteljem, izbranim v postopku javne drazbe.

Na podlagi 154. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1) (Uradni list RS, 3t. 5t. 69/03, 18/04, 47/06,
45/08, 57/08, 62/10, 56/11, 87/11, 40/12, 14/17, 27/17, 59/19, 189/20, 90/21, 18/23, 77/23,
61/24in 57/25) ima Stanovanjski sklad RS, pri prodaji nepremi¢nin pod zap. §t. 1, 7 in 13, predkupno
pravico. Stanovanjski zakon v 3. tocki 154. €lena doloca, da obcina obvesti Stanovanjski sklad
Republike Slovenije o nameravani prodaji zazidljivega zemljiS¢a, ki je v lasti obcine in je s
prostorskimi nacrti opredeljeno za gradnjo vecstanovanjskih stavb, z navedbo pogojev prodaje ter
mu ponudi, da ga odkupi pod enakimi pogoji. Stanovanjski sklad Republike Slovenije v 14 dneh po
prejemu obvestila ob¢ine o nameravani prodaji na zanesljiv nacin ob¢ino obvesti o svoji odlo¢itvi, da
bo izkoristil predkupno pravico. Ce tega v 14 dneh po prejemu obvestila ob&ine o nameravani prodaji
ne stori, se Steje, da predkupne pravice ne bo izkoristil.

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolzan placati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje racuna s strani prodajalca.
Placilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na dolo¢en
nacin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba Steje za razdrto in prodajalec
obdrzi vplacano vars¢ino.

7. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

Javna draZzba se bo vrsila v torek, 2. 6. 2026, v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Mestne ob¢ine Koper,
Verdijeva ulica 10, Koper, s pri¢etkom ob 10.00.

Kandidati se bodo morali pred zacetkom draZenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. st. 8. te
objave. Ce udeleZenec javne drazbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

8. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom Republike Slovenije, postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak draZitelj zase ter se

pravodasno in pravilno prijavi, tako da:

— platavarscino ter predlozi dokazilo o njenem placilu;

— predloZi izpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, v primeru,
da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;

— predlozZi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in dav¢no
Stevilko na vpogled, ¢e se prijavi fizicna oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in
pooblascenci pravnih oseb;

— predlozZi pooblastilo, ki se nanasa na predmet javne draZzbe, pri ¢emer mora biti podpis overjen,
v primeru, ¢e se vimenu ponudnika javne draZbe udeleZi pooblascenec.

Vse listine, razen dokazil o placilu varscine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo

listine. PredloZenih dokazil organizator javne drazbe ne vraca.

9. VARSCINA

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati vars¢ino v visini 20 % od izklicne cene
nepremicnin na podracun prora¢una Mestne obcine Koper pri Upravi Republike Slovenije za javna
placila (UJP) - Urad Koper Stevilka: SI56 01250-0100005794, obvezni sklic na stevilko 00
4782462026...... (dodati zap. $t. nepremicnine), z navedbo »placilo var§cine - zap. st. .....«.

Var$cina mora biti nakazana na ratunu Mestne ob¢ine Koper najpozneje in vklju¢no do 29. 5. 2026.
Vars¢ina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni drazbi,
uspelemu ponudniku pa bo upoStevana pri placilu kupnine. V primeru, da se vpla¢nik vars¢ine ne
udelezZi javne drazbe ali k drazbi ne pristopi, organizator javne drazbe obdrZi vpla¢ano vars¢ino. V
primeru, da vpla¢nik var§€ine in drazitelj nista isti osebi, mora drazitelj na javni draZzbi predloziti
izjavo vpla¢nika var$¢ine, da je var$cino vplaéal za drazitelja.

10. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna drazba bo ustna.

Nepremicnine bodo prodane po nacelu videno kupljeno na dan javne draZbe, zato morebitne
reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane.
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Kupec bo s podpisom pogodbe potrdil, da je seznanjen z dejanskim stanjem, katastrskim stanjem in
pravnim stanjem predmeta prodaje ter ga kupuje po nacelu »videno-kupljenog,
prodajalec/organizator javne draZbe ne odgovarja za stvarne in pravne napake, kar pomeni, da se
kupec odpoveduje vsem zahtevkom do prodajalca/organizatorja javne draZbe iz naslova stvarnih,
pravnih napak ali kakrsnih koli drugih napak; v primeru kakrsnih koli naknadno ugotovljenih
nepravilnosti, bo kupec le-te odpravil izklju¢no na lastne stro$ke. Odstopanje med pogodbeno
ugotovljenim-dogovorjenim dejanskim stanjem in dejanskim stanjem predmeta pogodbe ne pomeni
spremembe predmeta pogodbe in iz tega razloga prodajne pogodbe ni mogole razdreti niti
uveljavljati nobenih zahtevkov.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvi$jo ceno.

Ce drazitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si
Mestna ob¢ina Koper pridrZi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnej$im draZiteljem - to
je tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnej$o ceno.

Drazbo vodi predsednik Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premoZenjem obcine (v nadaljevanju komisija) ter je koncana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi
najvisjo ponudbo za posamezno nepremicnino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil
predmet javne drazbe prodan.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zakljucen zapisnik o poteku draZbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolZan pa je vrniti vplacano varscino
brez obresti.

11. STROSKI
Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremicnin,
stroske notarskih storitev ter takso za vpis v zemljisko knjigo pla¢a kupec nepremicnin.

12. ZAKONSKA PODLAGA
Zaizvedbo javne draZzbe se uporabljajo doloébe 49. in 50. ¢lena ZSPDSLS-1 ter doloc¢be 13.in 14. ¢lena
Uredbe.

13. DODATNA POJASNILA:

Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne draZbe lahko interesenti dobijo na Uradu za prostorski razvoj
in nepremicnine Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, med uradnimi urami (ponedeljek
in petek: 8.00 - 12.00, sreda: 8.00 - 12.00 in 14.00 - 17.00), in sicer za prodajo nepremicnin:
-podtocko 1,2, 3,4, 5in 6, na tel. §t. 05/6646-317, kontaktna oseba je Hajdeja Lipolt Velji¢ in

- pod tocko 7, 13 in 14, na tel. §t. 05/6646-289, kontaktna oseba je Sandra Ivanci¢ Katavic,

- pod toc¢ko 8, 9,10, 11, 12, 15 in 16, na tel. $t. 05/6646-315, kontaktna oseba je Barbara BoZi¢.«

Ta sklep velja takoj.

Pripravil: Urad za prostorski razvoj in nepremicnine
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