MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Zupan - Sindaco

Stevilka: 478-691/2026-2
Datum: 20. 8. 2026

Na podlagi 42. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01 in 29/03 ter
Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06, 39/08, 33/18 in 59/25) izdajam naslednji

SKLEP
L

Na uradni spletni strani Mestne ob¢ine Koper www.koper.si se objavi javni razpis z naslednjo
vsebino:

»Mestna ob¢ina Koper na podlagi dolo¢il Zakona o stvarnem premoZzenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 - v nadaljevanju ZSPDSLS-
1), dolo¢il Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, §t. 31/18 - v nadaljevanju Uredba) ter Sklepa o nacrtu ravnanja s stvarnim in finan¢nim
premozenjem Mestne ob¢ine Koper za leto 2026 objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
ZA PRODAJO NEPREMICNIN V LASTI MESTNE OBCINE KOPER

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Mestna ob¢ina Koper, mati¢na Stevilka 5874424000, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper, ki jo zastopa
Zupan Ale$ BrZan.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA
Predmet javne drazbe so naslednje nepremicnine:

1. Nepremicnina s parc. $t. 4477 /3, k.0. 2604 Bertoki, v izmeri 333 m2
Nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemljisCe, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, obmodje razloZene in razpriene poselitve v naselju Skocjan in se ureja
po dolo¢ilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Koper (Uradne objave, st.
19/88, 7/01 in 24/01 ter Uradni list RS, $t. 49/05, 95/06, 124/08, 22/09, 65/10, 29/12,
50/12,47/16,207/21 - v nadaljevanju PUP Koper).
Izklicna cena: 40.006,00 € (z besedo: stirideset tisoc Sest evrov 00/100). Navedena cena
ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varscina: 8.001,20 € (z besedo: osem tiso¢ en evro in 20/100).

2. Nepremicnina s parc. §t. 793, k.o. 2607 Gazon, v izmeri 372 m2
Nepremicnina, pozidano stavbno zemljis¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmo¢ju za poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za mesano urbano
rabo v naselju GaZon in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper.
Na nepremicnini s parc. $t. 793, k.o. GaZon, se nahaja manjs$i dotrajan dvoetazni kmetijski
objekt, ki je v katastru vodena pod Stevilko stavbe 423.
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Dostop do nepremicnine je urejen preko dela nepremicnine parc. §t. 792, k.o. GaZon, ki je v
zasebni lasti, na podlagi ustanovljene in v zemlji$ki knjigi vknjiZene stvarne sluZnosti hoje
ter voZnje z vsemi prevoznimi sredstvi.

Izklicna cena: 85.100,00 € (z besedo: petinosemdeset tisoC sto evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljucuje 2% davka na promet nepremi¢nin, ki ga placa kupec.

Varscina: 17.020,00 € (z besedo: sedemnajst tiso¢ dvajset evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. ¥129/2, k.0. 2621 Gradin, v izmeri 59 m2

Nepremi¢nina, pozidano stavbno zemlji§ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo v naselju Gradin in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Na nepremicnini s parc. $t. *129/2, k.o. Gradin, se nahaja dvoetazni objekt, ki je v katastru
vodena pod Stevilko stavbe 78.

Izklicna cena: 37.908,00 € (z besedo: sedemintrideset tisoC devetsto osem evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varscina: 7.581,60 € (z besedo: sedem tisol petsto enainosemdeset evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. §t. 401/11, k.0. 2621 Gradin, v izmeri 26 m2

Nepremicnina, pozidano stavbno zemljisCe, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meS$ano urbano
rabo v naselju Gradin in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Na nepremicnini s parc. §t.401/11, k.o. Gradin, se nahaja stanovanjska stavba, ki je v katastru
vodena pod Stevilko stavbe 131.

Izklicna cena: 28.957,00 € (z besedo: osemindvajset tiso¢ devetsto sedeminpetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljuCuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varscina: 5.791,40 € (z besedo: pet tiso¢ sedemsto enaindevetdeset evrov in 40/100).

Nepremicnina s parc. $t. 3569, k.0. 2620 Pregara, v izmeri 460 m2, solastniski delez
do1/3

Nepremicnina, pozidano stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmocju za meSano urbano rabo in se ureja po dolocilih PUP Koper.
Na nepremicnini se nahaja stavba, ru$evina s§t. 2620-229, naslov Pregara 15.

Izklicna cena solastniSskega deleza: 22.041,00 € (z besedo: dvaindvajset tiso¢
enainstirideset evrov 00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 2% davka na promet
nepremicnin, ki ga placa kupec.

Varséina: 4.408,20 € (z besedo: Stiri tisoc Stiristo osem evrov in 20/100).

Nepremic¢nina del stavbe $t. 2606-7765-1 (parc. $t. 239/92, k.0. 2606 Semedela), v
izmeri 11,9 m2

Nepremicnina, garaza, se nahaja pod stopni$¢em, ki je prehod med blokoma Beblerjeva ulica
8 in 10. GaraZa se nahaja v kletni etazi blokov Beblerjeva ulica 6, 8 in 10, Kjer so tudi drugi
garazni boksi. Uvoz v garaZe je na vzhodni strani bloka Beblerjeva ulica 6. Zgornji del garaze
ima poSevni strop v naklonu stopni$¢a. Mrezna kovinska vrata so dotrajana.

Izklicna cena: 16.700,00 € (z besedo: Sestnajst tiso¢ sedemsto evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljuc¢uje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.

Varscina: 3.340,00 € (z besedo: tri tisoc tristo Stirideset evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. 2138/4, k.o. 2612 Sv. Anton, do celote, v izmeri 975 m2 in
nepremicnina s parc. $t. 2138/7, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 170 m2, do deleza 1/4-
ine

Nepremi¢nini, nepozidano stavbno zemljisCe, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmocju za poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano
rabo, v naselju Kavali¢i in se ureja po doloc¢ilih PUP Koper. Navedeni nepremicnini se
nahajata na obmod¢ju manjsih nezazidanih zemlji$¢ z oznako ZU-87/16-P, ki se urejajo s
predlogom parcelacije. Manj$a nezazidana poselitvena obmocja je treba reSevati
kompleksno, z upostevanjem obstojeCe prometne in komunalne infrastrukture. Pred
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izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje je treba izdelati predlog ureditve s predlogom
parcelacije. To je idejna zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih
priklju¢kov do parcel, namenjenih gradnji, kar je povezano z lastni§tvom zemlji$¢ na
opredeljenem obmo¢ju predloga ureditve.

Za predmetno obmocje je bila izdelana idejna reSitev st. IBK 20/24 z naslovom »Predlog
umestitve stavb s predlogom parcelacije zemljiSke parcele §t. 2138/3, k.o. Sv. Antong, z
datumom oktober 2024, ki je bila podlaga za izvedbo parcelacije. Za izdelan elaborat je bilo
pridobljeno pozitivno mnenje Urada za gospodarske javne sluzbe, okolje in promet,
preliminarna informacija Marjetice Koper d.o.0., opredelitev RiZanskega vodovoda Koper
d.o.o., ki po parc. st. 2138/7, k.o. Sv. Anton predvideva izgradnjo novega javnega vodovoda
NL 100 mm, smernice Elektro Primorske d.d., ki predvidevajo izgradnjo novega NN izvoda
iz obstojeCe TP Kavali¢i v kabelski kanalizaciji do obravnavanega obmocja, smernice
Telekom Slovenije d.d. ter predhodna informacija Direkcije Republike Slovenije za vode.
Pogoje za prikljucitev na javno komunalno infrastrukturo doloc¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 175.855,00 € (z besedo: sto petinsedemdeset tiso¢ osemsto petinpetdeset
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa
kupec.

Varscina: 35.171,00 € (z besedo: petintrideset tiso¢ sto enainsedemdeset evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. 2138/5, k.0. 2612 Sv. Anton, do celote, v izmeri 626 m2 in
nepremicnina s parc. §t. 2138/7, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 170 m2, do deleza 1/4-
ine

Nepremicnini, nepozidano stavbno zemlji$ce, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano
rabo, v naselju Kavali¢i in se ureja po dolocilih PUP Koper. Navedeni nepremicnini se
nahajata na obmocju manjSih nezazidanih zemljis¢ z oznako ZU-87/16-P, ki se urejajo s
predlogom parcelacije. ManjSa nezazidana poselitvena obmocja je treba reSevati
kompleksno, z upoStevanjem obstojeCe prometne in komunalne infrastrukture. Pred
izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje je treba izdelati predlog ureditve s predlogom
parcelacije. To je idejna zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih
priklju¢kov do parcel, namenjenih gradnji, kar je povezano z lastnistvom zemljiS¢ na
opredeljenem obmocju predloga ureditve.

Za predmetno obmocje je bila izdelana idejna reSitev $t. IBK 20/24 z naslovom »Predlog
umestitve stavb s predlogom parcelacije zemljiSke parcele st. 2138/3, k.o. Sv. Antong, z
datumom oktober 2024, ki je bila podlaga za izvedbo parcelacije. Za izdelan elaborat je bilo
pridobljeno pozitivno mnenje Urada za gospodarske javne sluzbe, okolje in promet,
preliminarna informacija Marjetice Koper d.o.o., opredelitev RiZanskega vodovoda Koper
d.o.o0., ki po parc. §t. 2138/7, k.o. Sv. Anton predvideva izgradnjo novega javnega vodovoda
NL 100 mm, smernice Elektro Primorske d.d., ki predvidevajo izgradnjo novega NN izvoda
iz obstoje¢e TP Kavali¢i v kabelski kanalizaciji do obravnavanega obmodja, smernice
Telekom Slovenije d.d. ter predhodna informacija Direkcije Republike Slovenije za vode.
Pogoje za prikljucitev na javno komunalno infrastrukturo doloc¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 117.828,00 € (z besedo: sto sedemnajst tiso¢ osemsto osemindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju€uje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varséina: 23.565,60 € (z besedo: triindvajset tisoC petsto petinSestdeset evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. §t. 3032 /1, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 130 m2

Nepremic¢nina, stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmocju za
poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 14.486,00 € (z besedo: Stirinajst tiso¢ Stiristo $estinosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju€uje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varséina: 2.897,20 € (z besedo: dva tiso¢ osemsto sedemindevetdeset evrov 20/100).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nepremicnina s parc. $t. 4882, k.0. 2619 Socerga, v izmeri 248 m2, do deleza 6/20-in,
in nepremicnina s parc. 5t. 1090, k.o. 2619 Socerga, vizmeri 2.259 m2, do deleza 6/20-
in

Nepremicnini, stavbno zemljisce, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem obmodju za
poselitev, na obmodéju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper. Na parceli $t. 4882, k.o. SoCerga, se nahajata stavbi §t. 182 in
188. Po podatkih iz katastra je stavba $t. 182 pomozni kmetijski del stavbe, ruSevina, na
naslovu Pisari 3, stavba 5t. 188 je samostojeca stavba na naslovu Pisari 4.

Izklicna cena nepremicCnine s parc. §t. 4882, k.o. Socerga znaSa 16.585,00 EUR, brez 2%
davka na promet nepremicnin, izklicna cena nepremicnine s parc. §t. 1090, k.o. SoCerga,
znasa 6.415,00 EUR brez 22% davka na dodano vrednost.

Izklicna cena obeh nepremicnin znasa skupaj: 23.000,00 € (z besedo: triindvajset tiso¢
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22 % davka na dodano vrednost in 2% davka na
promet nepremicnin, ki ga placa kupec.

Varscina: 4.600,00 € (z besedo: $tiri tisoC Seststo evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. 2597/21, k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 397 m2, in
nepremicnina s parc. $t. 2597/23, k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 394 m2

Nepremicnini, stavbno zemlji$ce, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem obmocju za
poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za meSano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 118.000,00 € (z besedo: sto osemnajst tiso¢ evrov 00/100). Navedena cena
ne vkljucuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varséina: 23.600,00 € (z besedo: triindvajset tisoc Seststo evrov 00/100).

Nepremic¢nina s parc. §t. 2597 /24, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 595 m2

Nepremicnina, stavbno zemljiSCe, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmocju za
poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 106.000,00 € (z besedo: sto Sest tiso¢ evrov 00/100). Navedena cena ne
vkljucuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varscina: 21.200,00 € (z besedo: enaindvajset tiso¢ dvesto evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. §t. 320/24, k.0. 2589 Plavje, v izmeri 1.812 m2

Nepremic¢nina, stavbno zemlji$ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmodju za
poselitev, obmocje za centralne dejavnosti in se ureja po dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 247.592,00 € (z besedo: dvesto sedeminstirideset tiso¢ petsto
dvaindevetdeset evrov 00/100). Navedena cena ne vkljuCuje 22 % davka na dodano
vrednost, ki ga placa kupec.

Varséina: 49.518,40 € (z besedo: devetinstirideset tiso¢ petsto osemnajst evrov 40/100).

Nepremicnina s parc. $t. 320/25, k.0. 2589 Plavje, v izmeri 1.810 m2

Nepremicnina, stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmodju za
poselitev, obmocje za centralne dejavnosti in se ureja po dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 247.319,00 € (z besedo: dvesto sedeminstirideset tisoC tristo devetnajst
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga placa
kupec.

Varscina: 49.463,80 € (z besedo: devetinstirideset tiso¢ Stiristo triinSestdeset evrov
80/100).

Nepremic¢nina s parc. $t. 1168/14, k. 0. 2611 Marezige, v izmeri 3 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemljisce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmocju za poselitev, obmocje izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Marezige in se ureja po dolocilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
obc¢ini Koper (Uradne objave, $t. 19/88, 7/01 in 24/01 ter Uradni list RS, $t. 49/05, 95/06,
124/08,22/09,65/10,29/12,50/12,47/16, 207 /21 - v nadaljevanju PUP Koper).
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Nepremi¢nina s parc. §t. 1168/14, k. 0. 2611 Marezige, se nahaja tik ob stanovanjski stavbi stojeci na
nepremicnini s parc. §t. 3400/1, iste k. o., zato se bo ob sklenitvi prodajne pogodbe sklepala tudi
pogodba o ustanovitvi stvarne sluZnosti vzdrZevanja objekta, v korist vsakokratnega lastnika
nepremicnine s parc. $t. 3400/1, k. 0. 2611 Marezige, ¢e bo kupec tretja oseba.

Izklicna cena: 460,00 € (z besedo: $tiristo Sestdeset evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22
% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varscina: 92,00 € (z besedo: dvaindevetdeset evrov in 00/100).

3. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA

PR

4. POGO]I PRODAJE

Nepremi¢nine, ki so predmet javne drazbe, predstavljajo stvarno premozenje v lasti Mestne obcine

Koper, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. ¢lenom ZSPDSLS-1.

Ce bi se na nepremi¢ninah, ki so predmet javne draZbe izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko

javno infrastrukturo, se kupec zaveZe skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v korist upravljavca

navedene infrastrukture.

Omejitve lastninske pravice v javno Korist z ustanovitvijo sluznosti in za¢asne omejitve v javno korist,

ki bi se izkazale za potrebne na nepremic¢ninah, ki so predmet prodaje, se urejajo v skladu z dolo¢bami

202., 203. in 204. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23,

78/23,95/23, 23/24,109/24, 25/25 in 75/25).

Na javni draZbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

—~ pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vedji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli$¢ine ali na kakr$nem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnej$im draZiteljem se sklene pogodba v 15 dneh po konc¢ani drazbi oziroma po poteku roka

za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po

petem odstavku te tocke.

Ce draZitelj ne podpise pogodbe v roku iz Sestega odstavka te totke, upravljavec zadrZi njegovo

varscino.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljiS$koknjiZnega dovolila po placilu celotne kupnine.

5. PREDKUPNA PRAVICA

Na podlagi 66. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (SPZ) (Uradni list RS, $t. $t. 87/02,91/13 in 23 /20 -
v nadaljevanju SPZ) ima solastnik pri prodaji solastniskega deleZa predkupno pravico.

Na podlagi 124. ¢lena SPZ-ja imajo pri prodaji posameznega dela v etazni lastnini drugi etaZni lastniki
predkupno pravico, ¢e ima nepremicnina dva ali veC etaznih lastnikov in nima ve¢ kot pet
posameznih delov.

Prodajalec bo po uspes$no izvedeni javni drazbi pisno obvestil predkupnega upravicenca o pogojih
najugodnejSe ponudbe oz. kon¢nih pogojih prodaje ter mu omogo¢il, da v zakonskem roku uveljavi
svojo predkupno pravico, razen e je predkupni upravic¢enec sam najugodnejsi drazitelj.

Predkupni upravi¢enec mora v 30 dneh po prejemu lastnikovega obvestila o nameravani prodaji na
zanesljiv nacin obvestiti prodajalca o svoji odlocitvi, da bo izkoristil svojo predkupno pravico. Hkrati
z izjavo, da kupuje nepremicnino, mora skladno z dolo¢ili 508. ¢lena Obligacijskega zakonika (Uradni
list RS, §t. 97/07, 64/16 in 20/18) placati kupnino, dolo¢eno v lastnikovem obvestilu 0 nameravani
prodaji. V primeru, da predkupni upravic¢enec predkupno pravico uveljavi, bo prodajalec pogodbo
sklenil s predkupnim upravi¢encem, udeleZencem draZbe pa se var$¢ine brez obresti vrnejo, pri
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¢emer najugodnejsi drazitelj nima pravice do povradila stroskov ali odskodnine. Ce predkupni
upravicenec v zakonskem roku ne uveljavi predkupne pravice, bo prodajalec pogodbo sklenil z
najugodnejSim draziteljem, izbranim v postopku javne drazbe.

Na podlagi 154. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1) (Uradni list RS, $t. §t. 69/03, 18/04, 47 /06,
45/08, 57/08, 62/10, 56/11, 87/11, 40/12, 14/17, 27/17, 59/19, 189/20, 90/21, 18/23, 77/23,
61/24 in 57/25) ima Stanovanjski sklad RS, pri prodaji nepremicnin pod zap. §t. 7, 13 in 14,
predkupno pravico. Stanovanjski zakon v 3. tocki 154. ¢lena doloc¢a, da obc¢ina obvesti Stanovanjski
sklad Republike Slovenije o nameravani prodaji zazidljivega zemlji$¢a, ki je v lasti obCine in je s
prostorskimi nacrti opredeljeno za gradnjo veCstanovanjskih stavb, z navedbo pogojev prodaje ter
mu ponudi, da ga odkupi pod enakimi pogoji. Stanovanjski sklad Republike Slovenije v 14 dneh po
prejemu obvestila ob¢ine o nameravani prodaji na zanesljiv nacin obc¢ino obvesti o svoji odlo¢itvi, da
bo izkoristil predkupno pravico. Ce tega v 14 dneh po prejemu obvestila ob&ine o nameravani prodaji
ne stori, se $teje, da predkupne pravice ne bo izkoristil.

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolzan placati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje racuna s strani prodajalca.
Placilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na dolo¢en
nacin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba Steje za razdrto in prodajalec
obdrzi vplac¢ano varscino.

7. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrsila v €etrtek, 10. 9. 2026, v prostorih sejne sobe v prvem nadstropju Mestne
obcine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, s pricetkom ob 10.00.

Kandidati se bodo morali pred za¢etkom draZenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. §t. 8. te
objave. Ce udeleZenec javne draZbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

8. POGO]JI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom Republike Slovenije, postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak drazitelj zase ter se

pravocasno in pravilno prijavi, tako da:

— placa varscino ter predlozi dokazilo o njenem placilu;

— predloziizpisekiz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starej$i od treh mesecev, v primeru,
da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;

— predlozi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in davéno
Stevilko na vpogled, Ce se prijavi fizicna oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in
pooblascenci pravnih oseb;

— predlozi pooblastilo, ki se nanasa na predmet javne drazbe, pri ¢emer mora biti podpis overjen,
v primeru, Ce se v imenu ponudnika javne drazbe udeleZi pooblas¢enec.

Vse listine, razen dokazil o pladilu varscine, je potrebno predloziti v izvirniku ali pa overjeno kopijo

listine. PredloZenih dokazil organizator javne drazbe ne vraca.

9. VARSCINA

UdeleZzenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vpladati varséino v visini 20 % od izklicne cene
nepremicnin na podrac¢un prora¢una Mestne ob¢ine Koper pri Upravi Republike Slovenije za javna
placila (UJP) - Urad Koper Stevilka: SI56 01250-0100005794, obvezni sklic na Stevilko 00
4786912026...... (dodati zap. $t. nepremicnine), z navedbo »placilo varscine - zap. t. .....«.

Vars$cina mora biti nakazana na racunu Mestne ob¢ine Koper najpozneje in vklju¢no do 7. 9. 2026.
Varscina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni drazbi,
uspelemu ponudniku pa bo upostevana pri pladilu kupnine. V primeru, da se vplacnik vars¢ine ne
udeleZi javne drazbe ali k drazbi ne pristopi, organizator javne drazbe obdrzi vplatano varscino. V
primeru, da vplacnik var$cine in drazitelj nista isti osebi, mora drazitelj na javni draZzbi predloziti
izjavo vplacnika varscine, da je varsc¢ino vplacal za drazitelja.
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10. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna drazba bo ustna.

Nepremi¢nine bodo prodane po nacelu videno kupljeno na dan javne drazbe, zato morebitne
reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Kupec bo s podpisom pogodbe potrdil, da je seznanjen z dejanskim stanjem, katastrskim stanjem in
pravnim stanjem predmeta prodaje ter ga Kkupuje po nacelu »videno-kupljenog,
prodajalec/organizator javne drazbe ne odgovarja za stvarne in pravne napake, kar pomeni, da se
kupec odpoveduje vsem zahtevkom do prodajalca/organizatorja javne drazbe iz naslova stvarnih,
pravnih napak ali kakr$nih koli drugih napak; v primeru kakr$nih koli naknadno ugotovljenih
nepravilnosti, bo kupec le-te odpravil izklju¢no na lastne stroSke. Odstopanje med pogodbeno
ugotovljenim-dogovorjenim dejanskim stanjem in dejanskim stanjem predmeta pogodbe ne pomeni
spremembe predmeta pogodbe in iz tega razloga prodajne pogodbe ni mogoCe razdreti niti
uveljavljati nobenih zahtevkov.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce drazitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od skienitve pogodbe, si
Mestna ob¢ina Koper pridrzi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnej$im draziteljem - to
je tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnejSo ceno.

Drazbo vodi predsednik Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premoZenjem obcine (v nadaljevanju komisija) ter je koncana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi
najvisjo ponudbo za posamezno nepremicnino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kaks$ni ceni je bil
predmet javne drazbe prodan.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zakljucen zapisnik o poteku drazbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazlozitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolZzan pa je vrniti vplacano vars¢ino
brez obresti.

11. STROSKI
Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremicnin,
stroske notarskih storitev ter takso za vpis v zemljisko knjigo pla¢a kupec nepremicnin.

12.ZAKONSKA PODLAGA
Za izvedbo javne drazbe se uporabljajo dolocbe 49. in 50. ¢lena ZSPDSLS-1 ter dolocbe 13.in 14. ¢lena

Uredbe.

13. DODATNA POJASNILA:

Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne drazbe lahko interesenti dobijo na Uradu za prostorski razvoj
in nepremi¢nine Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, med uradnimi urami (ponedeljek
in petek: 8.00 - 12.00, sreda: 8.00 - 12.00 in 14.00 - 17.00), in sicer za prodajo nepremi¢nin:

- pod tocko 1, 2, 3 in 4, na tel. §t. 05/6646-317, kontaktna oseba je Hajdeja Lipolt Veljic,

- pod tocko 7, 8, 13 in 14, na tel. st. 05/6646-289, kontaktna oseba je Sandra Ivanci¢ Katavic,
-podtocko 5,6,9,10,11 in 12, na tel. $t. 05/6646-315, kontaktna oseba je Barbara Bozi¢,

- pod tocko 15, na tel. $t. 05/6646-284, kontaktna oseba je Andreja Knez Babic.«

IL

Ta sklep velja takoj.

PAN

Ale® BrZzan
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